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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: WOJT GMINY ZALUSKI

2. RODZAJ PISMAY
(0 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
O 3.1. plan ogdlny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nrlokalu: ..o,
Miejscowosc: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):

NY tel. (NIEODOWIGZKOWO): ... it ittt e b e s e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...

4.1, Czy sktadajgcy pismo jest whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

[ tak Xl nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEBWOAZEWO: ...t iie e et it e e,
PoWiat: ..o BMINGAL
UlICA: v eee e Nrdomus Lo NPdokalus o
MIEISCOWOSE. ..ot e e e e Kod pocztowy: ..c...oviviriii i,
6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Niecbowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do dorgczen

IMIE I NAZWISKO. ... ittt e e e e e e e e e e
Kraj: o WOJBWOAZIWO: L.ttt e et e e e e e e
Powiat: ... ..o GIMNA: o e eee e  eeee
Ulica: ..o e Nodomue Lo NP Jokalus o
MIEISCOWOSE: .. e it et e e e Kod pocztowy ..o
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...............coo
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ..o, e s

i




7. TRESC PISMA

7.1. Tre$é®1. Brak réwnowagi funkcyjnej. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski (dalej: Studium) obszar, ktérego dotyczy procedowana zmiana planu znajduje
sie w strefie D tj. potencjalnego rozwoju roznych funkcji, natomiast projekt przewiduje teren ustug lub
produkgji. Proponowane zmiany naruszaja proporcje miedzy réznymi funkcjami terenu, co moze prowadzic¢ do
chaosu przestrzennego lub pogorszenia jakosci zycia mieszkancéw. Funkcje powinny segregowac teren tak,
aby zaktady przemystowe nie powstawaty w sgsiedztwie domoéw jednorodzinnych.

2. Drastyczna zmiana funkgji terenow. Projekt planu przewiduje na catym obszarze teren ustug lub produkgii.
W aktualnie obowigzujgcym planie przedmiotowy obszar to giownie tereny mieszkaniowe oddzielone od
przemystu terenami ustugowymi.

3. Jak wynika z zatacznika graficznego do Studium obszar objety planem miesci sie w ciggach powigzan
przyrodniczych zapewniajgcych rownowage ekologiczng obszaru w skali lokalnej. Wprowadzenie na
przedmiotowym obszarze strefy przemystowej doprowadzi do przerwania lokalnej réwnowagi ekologiczne;j
poprzez fragmentacje siedlisk, emisje zanieczyszczen oraz zaburzenie naturalnego przeptywu materii i
energii.

4. Projekt planu (jak wynika ze Studium) obejmuje réwniez teren znajdujacy sie w granicach o najwigkszych
zasobach wéd podziemnych. Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna). Uszczelnienie powierzchni gleby (beton, asfalt) zmieni lokalny
obieg wad, prowadzac do zanikania matych ciekdw i obnizenia poziomu wéd gruntowych, co zniszczy
wilgotne siedliska przyrodnicze (chociazby najnowszg inwestycje Gminy na ktérg przeznaczona zostat kwota
kilku milionéw ztotych dot. stawow w Kroczewie) i moze doprowadzi¢ do suszy na terenie miejscowosci.

5. Brak ustanowienia wystarczajgcej zieleni izolacyjnej (pasy drzew, krzewéw) miedzy strefg przemystowg a
terenami mieszkaniowym.

8. Brak ograniczenia godzin pracy ciezkiego transportu, szczegélnie w godzinach nocnych.
7. Brak analizy zwiekszonego ruchu ciezarowego (tiréw).

8. Brak dedykowanych drog dojazdowych, ktére nie bedg przebiegac przez istniejgce tereny zabudowy
jednorodzinne;.

9. Zbyt niski procent dziatki, ktory musi byé pokryty zielenia tj. 15% (taki jest wskazany w projekcie na
stronach Gminy). Jest to minimalny 15-procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z nowymi
regulacjami dotyczgcymi planow ogéinych, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
przemystowych czesto ksztattuje sie wokdt 30 proc. Wyzszy wymaog zieleni ma na celu nie tylko estetyke, ale
przede wszystkim umozliwienie naturalnego wsigkania wéd opadowych do gruntu, co odcigza kanalizacje
deszczowa.

10. Brak potwierdzenia, ze nowa strefa nie przeciazy istniejacej siect wodociggowej, kanalizacyjnej i
energetyczne;.

11. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sptaszczona nie daje ona rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

Ponadto w zakresie sprzecznosci ze Studium wskazaé nalezy, iz:

12. Przyjete w Studium, jako wiodace cele rozwoju gminy to m.in. rozwdj funkgji rekreacyjno —
wypoczynkowych i ich obstugi, poprawa jakosci zycia mieszkancéw poprzez poprawg warunkow
zamieszkania, zachowanie i wspomaganie istniejacych wartosci (waloréw) srodowiska przyrodniczego,
wprowadzanie zalesien i zadrzewien, poprawa oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow
uzytkowych systemu drog i ulic, wyeliminowanie konfliktéw wynikajacych z réznych sposobéw uzytkowania
terendw. Procedowany projekt planu jest sprzeczny z ww. celami.

13. W strefie D Studium na przedmiotowym obszarze kierunki zagospodarowania to m.in. w sytuacji rozwoju
funkcji nierolniczych - ustalenia analogiczne, jak dla stref A tj. rozw¢j funkcji osadniczo — ustugowych i
produkeyjnych (A NIE PRZEMYSLOWYCH), wykorzystanie urbanistycznych i budowlanych srodkéw ochrony
przed hatasem (i zanieczyszczeniami), intensyfikacja uzytkowania terenow (zwigkszania gestosci,
intensywnosci zabudowy lub produktywnosci gruntu), optymalne wykorzystanie waloréw agrotechnicznych dla
rozwoju produkcji rolnej, wprowadzanie zadrzewien, rozwdj zorganizowanej bazy ogélnodostepnej dla obstugi
ruchu turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowego. A ponadto strefa D to wzmocnienie systemu ekologicznego,
przeciwdziatanie degradacji gleb oraz poprawa warunkow agroklimatycznych poprzez tworzenie ciggow
zieleni $radpolnej i przydroznej. Racjonalny rozwéj obszaru (w zakresie funkcji innych niz rolnicza)
realizowany w formach i technologiach NIE STANOWIACYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA oraz
OGRANICZENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI SZKODLIWYCH DLA SRODOWISKA LUB MOGOACYCH
POGORSZYC JEGO STAN. Procedowany projekt planu jest sprzeczny z ww. kierunkami.

14. Do objecia ochrong w zakresie wartosci kulturowych wskazano m.in. Kroczewo jako miejscowos$c o
dobrze zachowanych historycznych ukiadach przestrzennych. Dziatania inwestycyjne w Kroczewie nie mogq
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zmienia¢ uktadéw komunikacyjnych oraz charakteru zabudowy. Zmiana planu dotyczy wsi Zlotopolice ale
bedzie miata bezposredni wptyw na Kroczewo.

15. W przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych w Studium ustalono zasade, ze
uciazliwoéé zawiera sie w granicach dziaiki, taki projekt planu stanowi odejscie od ujetej w Studium zasady.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?”
.................. [ tak
1| e [ nie | srrrmereemtmmesanmsaunirmesr s srs e sa st ass s s s e b

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

[ 7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. [N
planu ogolnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimainy
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp planu ewidencyjnych calos$¢ dzialki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
e Otak  lcosmmmmmmens | svimcemn | sesssnsman || vt
1 ................................... [:] nie ...............................................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
tak  Wyrazam zgode (0 Niewyrazam-zgody

na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomocg s$rodkow komunikacji elektroniczne;
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziala przez peinomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsSci
dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

01 (Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki -~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac¢ nazwy zatgcznikow.?

Jednoczeénie oswiadczam, ze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Zatuski wynikajgce z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.




